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« RENOVER C’EST DONNER UN AVENIR AU PASSE »



Situ€ au confluent de I’Adour et de 1a Nive, le Petit Bayonne est un
quartier populaire, parmi les meilleurs quartiers de Bayonne, et
dynamique qui bénéficie d’une excellente situation géographique.
Surnommé Bourg Neuf, il se trouve a proximité de la cathédrale
Sainte-Marie, et il faut compter moins de 5 minutes pour rejoindre
les rues piétonnes du cceur historique.

Ce quartier bayonnais est bien desservi par le bus, avec plusieurs
arréts sur I’avenue Duvergier de Hauranne. Il abrite deux musées
(musée basque, musée Bonnat-Helleu), plusieurs €coles (école

maternelle et élémentaire Simone Veil, lycée professionnel Paul

Bert), ainsi que deux pOles d’enseignement supé€rieur : le campus

de la Nive et une unité mixte de recherche en €tudes basques.

C'est le centre historique de la ville de Bayonne et on y trouve
¢galement les célebres remparts. Le quartier possede enfin de
tres nombreux coins de verdure comme le Mail Chaho Pelletier,
le Square Léo

Pouzac et le Square Laftayette. Au niveau économique, il s'agit
d'un quartier animé qui dispose d'un

nombre important de commerces.




Rue emblématique du centre ancien de
Bayonne, la rue des Cordeliers abritait au
Moyen-Age un Couvent de freres
Franciscains

Si le couvent a disparu aujourd’hui, la ville
s’est densifi€e et la rue des Cordeliers est
bordée d’immeubles de 4/5 étages de chaque
coté

A deux pas de la Nive et des Halles, la rue
des cordeliers est connue pour ses
restaurants et ses nombreux commerces

Proche des écoles Veil et du campus de la
Nive avec ses 8 000 €tudiants !

Lycee

Professio

Paul Be

ULl Musee Basque et
de I'histoire
de Bayonne

%

23 Rue des
Cordeliers

Campus de
Bayonne Le
“campus de

T RIS
- id NIVE
1

Stade Christian
Bélascain
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PROGRAMMATION

e ler étage:
un T2 traversant de 49,3m?

e Jeme étage :
un T2 c6té rue de 34,5m?
un T2 coté cour de 30,5m? et une terrasse de 6,4m?2.

e 3¢me €tage:

un T2 co6té rue de 35,1m?

un T2 co6té cour de 30,95m?2 et une terrasse de 6,6m?2
e 4¢me et Seme étage:

un T3 duplex coté rue de 64,9m?
un T2 duplex coté cour de 37,8m? avec une terrasse de 6,7m?



ALLILLLALLALASY
E EE T s
B == imEESiEE EEEEEUGET WUER

NREREA TR _ﬁ

WENRERAAN AN [

I I T

/

943141e dpedej anldadsiad

|}

: : ; T

A e N
",

- - -
o B B B R RN
k.

..| L.. .-.
—.. FTYrEEEE] il.
. . e O
'LLLY I.llld.i.
TL LI LR
b L. -

[
imm e : ——ck
DL T o I =] «ENIENEEDN
. P 1 ““ 1 |...|.
...i-l.llllu.-.

o v e A T e e I o o e o mmo LII...-f-.I-. NS

juene apedej aAnldadsiad



S brrau GreTes @ S 72t LE.ON o MisF
' L Palier lireries = 1H{H &
1

Hiveau M-~ - gefine 1% 43 of 15088 m e
o P = e 15T Tm

Or B B
— e

s Aok - oo LF 2484 2 Hi = M
H'.-I-'.-I-: F.i LLES m

Wipmpy el - prese ;I:.-”.__- 50 s RS AR B LT el

B Pfew %47 & 947 o

{ Facade Est projet )

(Plon de reperoge)

ey 0+ 1 - evwder i L w6 5 e SISE
B Polipa =58 w .25

T ';ﬂmﬁﬁn|:|%|]n|..|nl:|

L T 50 OO
By Sy
EETTTE TR L]

| Fagede End

(Fagade Nord Exstant ) (Fagade Nord projel )




Eligibilité loi Malraux La lettre de
"avocat fiscaliste

TAXK TEAM o COMSEILS

i € # 8§ T § B & ¥ @ g & ¥F i

ST PATRIMIGIENE
L rus Blanchard Latowr
33000 BOROEALNKY

Baordeawsd, oG avnl 2023

T D;.'.Pn:-nr;f e LedmCn E'mpﬁ: amg b serenn lod Maloans
Immenble ward 23 me dey Cosdelecs — 64100 BAYVONNE
hMadame, Monseeur,

MNeowt feiions e & votre deminds reldtrae & Vaisittance de notne cabinel concarnent 'ehgbiste
de Vimmeubie situe 23 rue des Cordeliers & BAYONNE (69100) au regamé de réeducbon diimpot sur
e revwenu (FR] ok BMalraue

Sglon I anformations ous Vvoud meus aves {ﬂmﬁlvﬂiquﬁ{lj_ I"ermeuble @3 actuslement & widfa
commercial &1 b uzsge d'habitation. || 211 compose dun local commerdial bu res-de-chauside o de
logements dans bes 1ages.

Les travvaux vont consisser dans o remauration compléss des parises COMMUNGS &t privatiees de
I"mmaubls echtant, A Vissue des travaus, i sera composd d'un iocal commarcial su rez-de-chausise
el de 7 logemeants dans les elages

Vous commarcialiseras cet immeuble par ke biaks d'un contrat de vente d wmm suble & rémover [VER]
pour bes ks & usage de logements. Il 1ers ndcessaine de pouvoir démontrer gue bl WEVBUY qus
Vel wOs engREerEs § fediser dans e cadre de i VIR, relevent been du dopotitif de la VIR

A cet effet, il sera necessaire de faire établir une attestation dans ce sens par (e maitre 4 oeovre de
I'oparation. Le maitre d"muvre devra agalemsent dtablir une attestation confirmant qus les travaus
pont éligibies aux critines reTenus pour le taus de TVA rédult @ 10 %

I et a moter que les raviun d'amenasgement Gz balcons ¢t de bear Structure sur ka fagade arsiere
ralivercent de 3 TVA au taux e 20% et devront domc faire Pobjet de devis. factures et marchas da
travalus inddpandants 0es JTreE IFavaLE,

Ces ravaus damenagement des balcons &t de leur structure ne sont par aifleurs pas :'!'i_;l'l:lfu ]
régime juridigue de la VIR et devront donc &tre realisés avant la wente des logements par acte
authentigue auN FOQUETEWrS.

TaE FEMGG 01 1_1|H-|.|.||,|.]

JTTE

Dispositif da ks réduwctien IR Lol Mabrao @

L'immeuble &5t ditue dani & site patrimonial remirguable de 1@ wlle de BAYOMNME &t un plen da
sauvegarde et de mise en valeur a ete approwuve [FERV].

L'I{QU@IEUI' i oan deg pept lopements de INimmeubis situd 23 rue des Condeliers - 63100 BAYDMNE,
poutra béngficier du ditpotitifl de la réduction d'FR de la nouvelle loi Malrsus #tant donne gue le
permis de construire a ete depose apres be 1% jamvier 2017

Selon, las Inhoimatsons an Ao POIEREEIon, I'ﬂpq'ﬂ.:m porTera pur la restauraisom og ks totalye da
M eulile, & Fenfepticn du locnl commertial 1imis pu re-de-chauries,

1 faudra powvoir demontrer gque e local commercal est en bon #tat de restauwration par la
production d'una attestathon du maitre 3’ muvre dans co sens &t dtabiizsemant dun constat de
COMPTERaIF g 8 JUETos gl |8 conTermiar,

L'opératicn snvisageée a3t conc bien éligible au bénéfice des dispositions de la nowrselle ol kalraus
[applicable aux permis de construire déposds & comptsr du 1% jamvier 200 7]

Pouud pappel_le ditpositi! de i nouvells Foi MElrauz préeat uns rdduction d'impot de 30 % [pour les
immeubles sftues dans un site patrimonial remarquable powr lesqueis un FSMY 8 eté approwse],
calculde Fur le montant des travaux, avec un plafond plurianmuel de travaus sur 4 ans de S000000 €

(5 ﬂl.;lltﬂil!i o TraVELES retangEs pour e caloul e b reduition li"'l-'l""-ﬁlﬂ-ll font callas 1-'.I-|.I-|.I-|!Ii!E-'EI-i
compler de 'obtention da permiid de conttruire & juigu’au 31 decembre de |& troifeme annes
s nte

Le parmis de conftruire Syant étd ddpoid apréd le 17 jarvier 2013, la réduction dimpds loi
2 Malraux » nve seca done pad soumise o plafonnement global des miches fixcabes [ 10000 L},

L'acquérgar de 'un des sept logemants de FMimmaubie sioe 23 rus des Cordelsers — 648 100 BATVOMNME
davra respecter Nenfeambie des copditions et ebligations déciamatives lids au rdgime de réducrion
&'FR Bod Malriux qui font reppelees dang [ note jointe u présent courier

Cemaurant a »oore disposithon,

Hows vous prions dagréer, Madame, Monsieur, Pexpression de nos tincéres salutations.

Flareny OLMI
Ay Cat Asodis




MONTAGE VIR : VENTE D’IMMEUBLE A RENOVER

e Ratio Foncier : 25%

e Ratio Travaux : 75%

e Partenaire financier : Banque Populaire Aquitaine Centre Atlantique
e GA VIR : Banque Populaire Aquitaine Centre Atlantique

e Etude notariale: N3B Notaires — Gregory Sepz 266 rue Judaique a Bordeaux
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